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PRÓLOGO

Subastas paso a paso es una obra dirigida a estudiantes, opositores y 
profesionales que inician una primera aproximación al estudio y aplicación 
práctica de la subasta judicial, que igualmente estimamos resultará prove-
chosa como complemento de las prácticas necesarias que a los estudiantes 
del Grado en Derecho ha impuesto el Plan Bolonia en las clases de Derecho 
Procesal.

En este sentido, resalta su utilidad para lograr una visión global al tiempo 
que pormenorizada de este medio de enajenación de los bienes trabados en 
la ejecución forzosa dineraria e hipotecaria, que precisan los universitarios y 
los opositores a ingresar en los diferentes Cuerpos de la Administración de 
Justicia, Jueces, letrados de la Administración de Justicia, Gestores, Trami-
tadores y Auxiliares, así como Abogados y Procuradores que se enfrentan 
al, a veces, intrincado campo de la ejecución referida, por otro lado la más 
frecuente y habitual en la práctica.

Con la intención de proporcionar al lector una visión clara y estructurada 
de la regulación legal de la subasta judicial y su plasmación en el Portal de 
Subastas Electrónicas, la obra, tras situarnos en el conjunto de la subasta y 
sus diferentes clases, estructura en cuatro fases la tramitación procesal de 
la subasta judicial que posteriormente desarrolla, refiriendo en un sencillo 
lenguaje el discurrir de cada una de esas fases a través del articulado de la 
Ley de Enjuiciamiento Civil cuyos preceptos ordena y vincula a la aplicación 
práctica de la subasta en el Portal de Subastas Electrónicas, facilitándonos 
de esta manera un conocimiento organizado del devenir de los diferentes 
momentos procesales a través de los cuales, paso a paso, el bien embargado 
es finalmente subastado y adjudicado al postor.

Alcanzada esa visión global del desarrollo de la subasta judicial a través 
del estudio de la subasta de bienes muebles, el libro nos explica, siguiendo 
el mismo esquema, los pasos de la subasta de bienes inmuebles y de bienes 
hipotecados, destacando e incidiendo en la explicación de las especialida-
des de estas últimas clases de subasta en relación al esquema general de la 
subasta de bienes muebles, proporcionándonos de esta forma junto a una 
perspectiva global de la subasta, una visión individualizada de los diferentes 
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SUBASTAS JUDICIALES

tipos de subastas judiciales regulados en la LEC. Por último, Subastas paso 
a paso, nos muestra las especialidades que respecto de la subasta de bienes 
muebles e inmuebles que regula la LEC se establecen en la ordenación de la 
subasta voluntaria regulada en la Ley de Jurisdicción Voluntaria 15/2015 de 
15 de julio, incorporando una referencia a los preceptos procesales civiles a 
los que remite la misma, lo que facilita el estudio de este expediente.

Encontramos finalmente en esta obra, a modo de síntesis, resúmenes es-
quemáticos, en diferentes cuadros explicativos, de cada uno de los diferen-
tes tipos de subastas judiciales que nos permite contemplar visualmente la 
tramitación procesal que, paso a paso, hemos ido desarrollando a lo largo de 
sus diferentes capítulos.
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INTRODUCCIÓN

Como seguramente es conocido por todos los que como estudiantes, opo-
sitores o profesionales de la práctica jurídica se inician en el estudio del pro-
cedimiento de apremio, nuestro ordenamiento jurídico contempla la subasta 
como uno de los medios de enajenación de los bienes embargados que ha 
de tener lugar cuando dichos bienes no son susceptibles de entrega directa 
al acreedor y no se ha aprobado respecto a su realización convenio alguno.

En este sentido, recordemos que el artículo 636.2 LEC establece que:

A falta de convenio de realización, la enajenación de los bienes embar-
gados se llevará a cabo mediante alguno de los siguientes procedimientos:

1.º. (La) enajenación por medio de persona o entidad especializada, en 
los casos y en la forma previstos en esta Ley y, (en segundo lugar, a través 
de la)

2.º. Subasta judicial.

No obstante este carácter de la subasta, si queremos subordinado, a la 
inexistencia de convenio de realización o enajenación por medio de persona 
o entidad especializada, el mismo precepto legal establece en su apartado 
3.º que «sin perjuicio de lo dispuesto (en los apartados anteriores), una vez 
embargados los bienes por el Letrado de la Administración de Justicia, se 
practicarán las actuaciones precisas para la subasta judicial de los mismos, 
que se producirá en el plazo señalado si antes no se solicita y se ordena, con 
arreglo a lo previsto en esta Ley, que la realización forzosa se lleve a cabo de 
manera diferente».

Podemos por tanto concluir que nuestro ordenamiento está destacando, 
en definitiva, la importancia de la subasta como procedimiento de realización 
de carácter general por cuanto la ley ordena que si los bienes embargados no 
son de aquellos que han de realizarse mediante entrega directa al acreedor 
(tal ocurre con el embargo de dinero en efectivo o saldos de cuentas corrien-
tes), inmediatamente después de trabarse el embargo han de practicarse las 
actuaciones precisas para poder concluir en el acto de la subasta propiamen-
te dicho.
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1. 
LA SUBASTA JUDICIAL: 
CLASES DE SUBASTAS

Si bien, en este momento estamos empleando el término subasta en un 
sentido genérico, en rigor es preciso que diferenciemos dos clases de subas-
tas: las subastas voluntarias y las subastas judiciales en los procedimientos 
de apremio.

1.1. Las subastas voluntarias

Las denominadas SUBASTAS VOLUNTARIAS vienen reguladas:

•	 De un lado, en la actual Ley de Jurisdicción Voluntaria 15/2015, de 2 julio 
(LJV), que, dedica su título VII (artículos 108 a 111) a los expedientes de 
subastas voluntarias cuya competencia atribuye al letrado de la Adminis-
tración de Justicia (LAJ). Se trata de expedientes que se circunscriben 
a aquellos supuestos en los que, a instancia del propio interesado, debe 
procederse, fuera de un procedimiento de apremio, a la enajenación en 
subasta de bienes o derechos determinados (art. 108 LJV).

•	 De otro, en la Ley del Notariado de 28 de mayo de 1862 en la que en 
virtud de la Disposición Final Undécima de la Ley de Jurisdicción Vo-
luntaria, se ha incorporado un título VII (Intervención de los Notarios 
en expedientes y actas especiales) que incluye un capítulo V (arts. 72 
a 77), relativo al expediente de subasta notarial, atribuida a los notarios 
en cumplimiento de una disposición legal, resolución judicial o adminis-
trativa, cláusula contractual o testamentaria o en ejecución de un laudo 
arbitral o acuerdo de mediación o por pacto especial en instrumento pú-
blico o, cuando se trate de subasta voluntaria (art. 77 Ley del Notariado).

Tengamos presente, no obstante, que ambos tipos de subastas voluntarias 
se llevarán a cabo, según señalan dichas leyes, de forma electrónica en el 
Portal de Subastas de la Agencia Estatal BOE, que estudiaremos con deteni-
miento en un momento posterior.
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Por su parte, la SUBASTA JUDICIAL, regulada en la LEC, se incardina en el 
procedimiento de apremio, y a su vez nos permite diferenciar según la natu-
raleza del título ejecutivo de que se trate, dos supuestos:

•	 La subasta judicial en el ámbito del procedimiento de ejecución 
ordinario, esto es, la que pueda tener lugar en los procedimientos 
derivados de títulos judiciales y extrajudiciales, bien emanados de 
autoridades nacionales, bien en los casos previstos legalmente, de 
autoridades extranjeras y,

•	 La subasta en el ámbito del procedimiento de ejecución hipotecaria 
y pignoraticia.

De igual manera, si bien en otro orden, debemos diferenciar una segunda 
clasificación de la subasta según la naturaleza MUEBLE o INMUEBLE del 
bien objeto de realización. No obstante, teniendo presente que, como vere-
mos seguidamente, la nueva regulación de la subasta electrónica diferencia 
como un tercer tipo en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletín 
Oficial del Estado (AEBOE) la subasta de VEHÍCULOS.

Por último, no podemos olvidar que las normas reguladoras de la subasta 
de bienes muebles que vamos a desarrollar presentan un carácter general, en 
cuanto las mismas resultan de aplicación a la subasta de bienes inmuebles 
respecto de las cuales la regulación de la LEC se limita a recoger las especia-
lidades que derivan de la naturaleza del bien.

Así, el artículo 655 al fijar el ámbito de aplicación de las normas reguladoras 
de la subasta de bienes inmuebles dispone que:

Artículo 655. Ámbito de aplicación de esta sección y aplicación supletoria de 
las disposiciones de la sección anterior.

1. Las normas de esta sección se aplicarán a las subastas de bienes 
inmuebles y a las de bienes muebles sujetos a un régimen de publicidad 
registral similar al de aquéllos. (Añadiendo que)

2. En las subastas a que se refiere el apartado anterior serán aplicables 
las normas de la subasta de bienes muebles, salvo las especialidades que 
se establecen en los artículos siguientes.

En otro ámbito y antes de entrar en el estudio de las diferentes clases 
de subasta, se hace preciso que nos familiaricemos con la regulación de 
la materia y en este sentido, tenemos que destacar que la actual REGULA-
CIÓN DE LA SUBASTA en la LEC, como se resume en la Circular 2/2015 del 
Secretario General de la Administración de Justicia relativa a la entrada en 
funcionamiento del Portal Electrónico de Subastas de la Agencia Estatal Bo-
letín Oficial del Estado (AEBOE), es fruto de las reformas habidas en aquella 
a consecuencia de la entrada en vigor de las LEYES:

•	 19/2015, DE 13 DE JULIO, de medidas de reforma administrativa en 
el ámbito de la Administración de Justicia y del Registro Civil, que 
introduce la regulación de las subastas electrónicas y,

•	 42/2015, de 5 DE OCTUBRE, de reforma de la Ley 1/2000, de 7 de 
enero, de Enjuiciamiento Civil, que introduce modificaciones tenden-
tes al uso corriente y normalizado de las comunicaciones telemáticas 
y las nuevas tecnologías en el ámbito procesal.
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Esta regulación ha sido, no obstante, recientemente complementada por 
la Disposición final quinta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a 
la vivienda (Ley con entrada en vigor, conforme su Disposición final novena, 
el día 26 de mayo de 2023)1.

La citada Ley 12/2023, como pone de manifiesto en su Preámbulo, partien-
do del reconocimiento del derecho constitucional al disfrute de una vivienda 
digna y adecuada (art.47 CE) introduce en la citada Disposición final quinta 
«un procedimiento de conciliación o intermediación en los supuestos en los 
que la parte actora tenga la condición de gran tenedor de vivienda, el inmueble 
objeto de demanda constituya vivienda habitual de la persona ocupante y la 
misma se encuentre en situación de vulnerabilidad económica» que «facilitará 
a las Administraciones competentes dar adecuada atención a las personas y 
hogares afectados, ofreciendo respuesta a través de diferentes instrumentos 
de protección social y de los programas de política de vivienda»2. 

Con tal fin, y en cuanto respecta a la regulación de las subastas, la Dis-
posición final quinta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, incide en la LEC  
introduciendo un nuevo artículo 655 bis (Subasta de bienes inmuebles) y 
modificando los artículos 675 (Posesión judicial y ocupantes del inmueble) y 
apartado 2º del artículo 685 del citado texto (Demanda ejecutiva y documen-
tos que han de acompañarse a la misma).

En cualquier caso, exponente de la regulación legal de la subasta judicial 
es, como nos señalara la referida Circular 2/20153, la subasta electrónica que 
facilita la concurrencia, sin desplazamientos de los postores al Juzgado.

Pasamos así, en este momento, a introducir brevemente la figura de la 
subasta electrónica.

1.2. Las subastas electrónicas

Como todos conocemos, la subasta como forma de realización o enaje-
nación de los bienes embargados se caracteriza por la pública concurrencia 
o pública licitación que, como pone de manifiesto el preámbulo de la Ley 
19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el ámbito 
de la Administración de Justicia y del Registro Civil, persigue como objetivo 
garantizar tanto la transparencia del procedimiento como la obtención del ma-
yor rendimiento posible de la venta de los bienes4.

1	 Excepto la disposición final segunda (Incentivos fiscales aplicables en el Impuesto sobre la 
Renta de las Personas Físicas a los arrendamientos de inmuebles destinados a vivienda), 
que entrará en vigor el 1 de enero del año siguiente al de su publicación en el Boletín Ofi-
cial del Estado.

2	 Vid. Preámbulo de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

3	 Circular 2/2015 del Secretario General de la Administración de Justicia, relativa a la entrada 
en funcionamiento del Portal Electrónico de Subastas de la Agencia Estatal Boletín Oficial 
del Estado.

4	 Vid. Preámbulo de la Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en 
el ámbito de la Administración de Justicia y del Registro Civil.
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Atendiendo a dichos objetivos, la Ley 19/15 reformó la LEC introduciendo 
el sistema de subastas electrónicas a través de un Portal único de subastas 
judiciales y administrativas en la Agencia Estatal Boletín Oficial del Estado.

La creación en la Agencia Estatal Boletín Oficial del Estado de un POR-
TAL ELECTRÓNICO DE SUBASTAS para su celebración, según nos indica el 
preámbulo de aquella5 «pretende lograr una mayor simplificación administra-
tiva al tiempo que evitar el solapamiento de procedimientos». La existencia de 
un solo Portal —añade— ofrece además ventajas tales como «familiarizar al 
usuario con un único entorno, bastando que se dé de alta en un único lugar 
para poder participar en todo tipo de subastas».

En este sentido, el artículo publicado online por «derechobancario.org»6 
nos destaca como la propia Administración de Justicia en su página web, in-
dica que «la existencia de un único portal de subastas permitirá al ciudadano, 
una vez registrado en el mismo, una mayor facilidad para intervenir en ellas ya 
que la forma de realizar el depósito para participar será común para las subas-
tas judiciales y las administrativas, no deberá desplazarse a las sedes u oficinas 
para realizar las pujas y le permitirá recibir alertas sobre subastas de bienes en 
las que pudiera estar interesado».

El mismo preámbulo que estamos estudiando nos viene a subrayar las venta-
jas de la subasta electrónica frente a la subasta presencial a la que viene a poner 
fin, y así nos dice que la subasta electrónica «permite multiplicar la publicidad de 
los procedimientos, facilitar información casi ilimitada tanto de la subasta como 
del bien y pujar casi en cualquier momento y desde cualquier lugar».

La seguridad jurídica, como igualmente indica el Preámbulo del texto legal, 
queda garantizada por cuanto «desde el principio se produce una identificación 
inequívoca de quienes intervienen en el procedimiento electrónico, mediante 
certificado reconocido de firma electrónica o mediante firma con sistemas de 
claves previamente concertadas», que posteriormente expondremos.

El «sistema», añade la ley, «garantiza con certificado electrónico todas y cada 
una de las transacciones, en las que un sello determinará el momento exacto 
en el que tuvieron lugar; el certificado reconocido de firma electrónica, unido al 
sello de tiempo y a la trazabilidad de todos los procesos, garantiza de forma ab-
soluta la transparencia del procedimiento». Sin perjuicio, como puntualiza, de la 
existencia de un responsable de la subasta, el letrado de la Administración de 
Justicia, «al que debe suministrársele la información necesaria para que pueda 
supervisar que el procedimiento se ha desarrollado correctamente».

En definitiva, podemos concluir que la reforma introducida por la Ley 
19/15, incide, como viene a resumir su preámbulo, en «la totalidad del proce-
dimiento de subasta, tanto para bienes muebles como inmuebles (…)», basán-
dose «en los criterios de publicidad, seguridad y disponibilidad».

En este sentido, la publicidad, tal como estudiaremos, se garantiza con el 
anuncio de la subasta en el Boletín Oficial del Estado, reforzándose con la 

5	 Preámbulo de la Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el 
ámbito de la Administración de Justicia y del Registro Civil.

6	 http://derechobancario.org/subasta-electronica-lec/
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publicación en el Portal de la Administración de Justicia y en el Portal de Su-
bastas. En todos estos medios, señala la ley, «se encontrará la publicidad re-
gistral de los bienes y de los datos complementarios, como planos, fotografías, 
licencias u otros elementos que, a juicio del deudor, del acreedor o del Letrado 
de la Administración de Justicia, puedan contribuir a la venta del bien».

En otro orden, íntimamente conexo con las novedades que la Ley 19/2015 
introdujo en la LEC, tenemos que señalar el impulso que supuso para la aplica-
ción práctica de la regulación de la subasta electrónica, la ordenación conteni-
da en la citada Ley 42/2015 de 5 de octubre, de reforma de la Ley 1/2000, de 7 
de enero, de Enjuiciamiento Civil, en cuanto a las comunicaciones y notificacio-
nes electrónicas en el ámbito procesal7. Así, como reconoce la Ley 19/15, «en 
el mismo afán de transparencia y publicidad puede enmarcarse la novedad in-
troducida, en el ámbito de la subasta de bienes inmuebles, en las notificaciones 
y comunicaciones que debe realizar el Registrador de la Propiedad a los titulares 
registrales de derechos posteriores a la carga que se ejecuta, sustituyéndose 
la publicación de aquellas que hubieran resultado infructuosas en el tablón de 
anuncios del Registro, …, por su publicación en el BOE»8. Y de igual manera, 
como añade, «para garantizar esa máxima concurrencia de licitadores, se au-
toriza expresamente la utilización de sistemas de firma con claves previamente 
concertadas, para el acceso y utilización del Portal de Subastas».

Por último, como adelantamos, junto a estas Leyes 19/15 y 42/15, incide 
también en el ámbito de las subastas electrónicas que se celebrarán en la 
Administración de Justica, la Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdicción 
Voluntaria, previendo que la subasta se lleve a cabo de forma electrónica en 
el Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletín Oficial del Estado9.

Las tres leyes 19/15, 42/15 y 15/15 de LJV, como pone de manifiesto la 
antes citada Circular 2/2015 del Secretario General de la Administración de 
Justicia10, tuvieron en común su entrada en vigor el 15 de octubre de 201511.

Podemos, ya sí, concluir estas breves referencias a la razón de ser de la su-
basta electrónica afirmando que, como señala la Circular 2/2015, la creación 
del Portal Electrónico de Subastas Judiciales y Administrativas en el BOE ha 
hecho posible lograr una mayor publicidad de las subastas, aumentando así la 
escasa concurrencia de postores a las subastas judiciales; circunstancias que, 

7	 Vid. Preámbulo Ley 42/2015, 5 de octubre.

8	 Preámbulo Ley 19/2015

9	 Circular 2/2015 del Secretario General de la Administración de Justicia, relativa a la entrada 
en funcionamiento del Portal Electrónico de Subastas de la Agencia Estatal Boletín Oficial 
del Estado.

10	 Circular 2/2015 del Secretario General de la Administración de Justicia, relativa a la entrada 
en funcionamiento del Portal Electrónico de Subastas de la Agencia Estatal Boletín Oficial 
del Estado.

11	 En virtud de la Disposición Transitoria Primera de la Ley 19/2015, de medidas de reforma 
administrativa en el ámbito de la Administración de Justicia y del Registro Civil, todas aquellas 
subastas que hayan sido señaladas y acordada su publicación continuarán sustanciándose de 
conformidad con la norma vigente hasta ese momento. A partir del 15 de octubre las subastas 
pendientes de señalamiento deberán celebrarse conforme a la nueva normativa.
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«deben propiciar la obtención de un mayor precio en la enajenación del bien por 
esta vía», beneficiando tanto al ejecutante como al ejecutado. Paralelamente, el 
Portal Electrónico de Subastas, ha hecho posible «la reducción de costes para la 
Administración y de cargas administrativas para los ciudadanos y las empresas»12.

12	 Circular 2/2015 del Secretario General de la Administración de Justicia, relativa a la entrada 
en funcionamiento del Portal Electrónico de Subastas de la Agencia Estatal Boletín Oficial 
del Estado.

LA SUBASTA JUDICIAL

LEY 15/2015, de 2 de julio, de la
JURISDICCIÓN VOLUNTARIALEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL

Arts. 108 a 111, título VII «De los
expedientes de subastas voluntarias»

A INSTANCIA DEL
INTERESADO

Libro III «De la ejecución forzosa y de las
medidas cautelares», título IV «De la
ejecución dineraria», capítulo IV «Del

procedimiento de apremio»

Realización de bienes
embargados

(Art. 636 en relación con
arts. 634 y 635)

PROCEDIMIENTO DE APREMIO

- SUBASTA DE BIENES
MUEBLES

(arts. 643 a 654 LEC)

- SUBASTA DE BIENES
INMUEBLES

(arts. 655 a 675 LEC)

- PARTICULARIDADES DE LA EJECUCIÓN
SOBRE BIENES HIPOTECADOS O

PIGNORADOS
(arts 681 a 698 LEC)

TÍTULO EJECUTIVO
(Art. 517)

DESPACHO DE LA EJECUCIÓN (Arts. 548 a 555) - ORDEN GENERAL DE
EJECUCIÓN Y DESPACHO DE LA EJECUCIÓN (Art. 551)

AUTO DESPACHANDO EJECUCIÓN - DECRETO DE MEDIDAS EJECUTIVAS
(Art. 551)

EMBARGO-TRABA DE BIENES
EMBARGADOS

(Art. 551.3.1º- Arts. 584 a 629)

DECRETO DE EMBARGO - TRABA DE BIENES (Arts. 584 a 629)
     (Art. 585)                               (Arts. 621 a 629)                  

SUBASTA
(Arts. 643 a 675 - 688 a 694)

BIENES MUEBLES (Arts. 643 a 654)

BIENES INMUEBLES (Arts. 655 a 675)

BIENES HIPOTECADOS Y PIGNORADOS (Arts. 688 a 694)

PROCEDIMIENTO DE APREMIO
(Arts. 634 a 680 - 681 a 698)
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Iniciamos ya el estudio de la subasta partiendo, como pusimos de mani-
fiesto, de la regulación de la subasta de bienes muebles que, como recorda-
rán, es de aplicación supletoria respecto de la subasta de bienes inmuebles y 
por remisión, de la subasta de bienes hipotecados y pignorados.

Centrándonos así en la subasta de bienes muebles, regulada en los ar-
tículos 643 a 654 LEC (sección 5.ª del capítulo IV «Del procedimiento de 
apremio», del título IV de la LEC «De la ejecución dineraria»), conviene a 
los fines de una mejor comprensión del procedimiento, partir de una breve 
esquematización del mismo. En este sentido, si observamos las rúbricas de 
los diferentes preceptos que dedica la LEC a la regulación de la subasta de 
bienes muebles, que insistimos, son supletorios de la regulación de la subas-
ta de bienes inmuebles, podemos concluir que, a grandes rasgos, el procedi-
miento presenta las siguientes fases:

1.	 Una primera fase de preparación, que tiene por objeto la formación 
en su caso de lotes de bienes a subastar.

2.	 Un segundo momento en el que tiene lugar de un lado la convocato-
ria de la subasta; de otro, firme la resolución que acuerda esa convo-
catoria, el anuncio y publicidad de la misma.

3.	 Un tercer momento, de realización de la subasta, propiamente dicha. 

4.	 Y, un cuarto y último momento, de aprobación del remate, pago y 
adjudicación de los bienes subastados.

2.1. Fase de preparación

En cuanto a la fase de preparación, el artículo 643 LEC bajo la rúbrica 
«preparación de la subasta» establece que:

1. La subasta tendrá por objeto la venta de uno o varios bienes o lotes 
de bienes, según lo que resulte más conveniente para el buen fin de la 
ejecución. La formación de los lotes corresponderá al Letrado de la Ad-
ministración de Justicia, previa audiencia de las partes. A tal efecto, antes 
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de anunciar la subasta, se emplazará a las partes por cinco días para que 
aleguen lo que tengan por conveniente sobre la formación de lotes para 
la subasta.

2. No se convocará subasta de bienes o lotes de bienes cuando, según 
su tasación o valoración definitiva, sea previsible que con su realización no 
se obtendrá una cantidad de dinero que supere, cuando menos, los gastos 
originados por la misma subasta.

Como vemos, el propio artículo en su párrafo 2.º, al referirse a los bienes 
embargados sin valor relevante, nos remite a los artículos 637 a 639 a través 
de los que la LEC regula la VALORACIÓN DE LOS BIENES EMBARGADOS. 
En este sentido, es evidente que no puede procederse a subastar bien algu-
no sin previamente tener conocimiento del valor del mismo, siendo ilógico 
como el propio precepto señala que se proceda a la realización de un bien 
cuando de su enajenación no se espera obtener rendimiento que cubra ni tan 
siquiera los costes de la subasta.

La valoración de los bienes embargados viene así a constituirse en un 
momento previo y necesario que en rigor debemos incluir en el concepto de 
preparación de la subasta que, recordemos, viene exigido por la LEC cuando 
en su artículo 636.3 establece que:

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, una vez 
embargados los bienes por el Letrado de la Administración de Justicia, se 
practicarán las actuaciones precisas para la subasta judicial de los mis-
mos, que se producirá en el plazo señalado si antes no se solicita y se 
ordena, con arreglo a lo previsto en esta Ley, que la realización forzosa se 
lleve a cabo de manera diferente.

En este sentido, la primera actuación necesaria para que pueda tener lugar 
la subasta es la valoración del bien o bienes embargados, y así dispone el 
artículo 637 LEC que:

Si los bienes embargados no fueren de aquéllos a que se refieren los 
artículos 634 y 635 (esto es, como veíamos, los susceptibles de entrega 
directa al ejecutante o acreedor; acciones y otras formas de participación 
sociales), se procederá a su avalúo, a no ser que ejecutante y ejecutado 
se hayan puesto de acuerdo sobre su valor, antes o durante la ejecución.

Así pues, en defecto de acuerdo entre las partes sobre el valor que ha de 
darse al bien a los fines de la subasta, el letrado de la Administración de Jus-
ticia habrá de proceder a la designación de PERITO TASADOR conforme a lo 
dispuesto en el artículo 638 LEC según el cual:

Artículo 638. Nombramiento de perito tasador, recusación e intervención de 
ejecutante y ejecutado en la tasación.

1. Para valorar los bienes, el Letrado de la Administración de Justicia 
encargado de la ejecución designará el perito tasador que corresponda de 
entre los que presten servicio en la Administración de Justicia. En defecto 
de éstos, podrá encomendarse la tasación a organismos o servicios téc-
nicos dependientes de las Administraciones Públicas que dispongan de 
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personal cualificado y hayan asumido el compromiso de colaborar, a estos 
efectos, con la Administración de Justicia y, si tampoco pudiera recurrirse 
a estos organismos o servicios, se nombrará perito tasador de entre las 
personas físicas o jurídicas que figuren en una relación, que se formará 
con las listas que suministren las entidades públicas competentes para 
conferir habilitaciones para la valoración de bienes, así como los Colegios 
profesionales cuyos miembros estén legalmente capacitados para dicha 
valoración.

2. El perito designado por el Letrado de la Administración de Justicia 
podrá ser recusado por el ejecutante y el ejecutado que hubiere compa-
recido.

3. El perito designado podrá solicitar, en los tres días siguientes a su 
nombramiento, la provisión de fondos que considere necesaria, que será 
a cuenta de la liquidación final. El Letrado de la Administración de Justicia 
decidirá sobre la provisión solicitada y previo abono de la misma el perito 
emitirá dictamen.

De esta manera, designado el perito y aceptado el cargo por el mismo, se 
procederá por el profesional en los términos del artículo 639 LEC a la valo-
ración de los bienes conforme a su valor de mercado, sin tener en cuenta 
en el caso de inmuebles, como indica el precepto, las cargas y gravámenes 
que puedan pesar sobre los mismos (por las razones que veremos al estudiar 
la subasta de bienes inmuebles, esto es, el trámite de liquidación de cargas 
que examinaremos después). Presentada la valoración, y tomando en consi-
deración las alegaciones que las partes pudieran realizar sobre la misma, el 
letrado de la Administración de Justicia, como añade el artículo, determinará 
mediante decreto la valoración definitiva del bien a los fines, como veremos, 
de servir de tipo de la subasta13.

13	 Artículo 639 LEC. Actuación del perito designado e intervención de las partes y de los 
acreedores posteriores en la tasación.
1. El nombramiento se notificará al perito designado, quien en el siguiente día lo aceptará, 
si no concurre causa de abstención que se lo impida.
2. El perito entregará la valoración de los bienes embargados al Tribunal en el plazo de 
ocho días a contar desde la aceptación del encargo. Sólo por causas justificadas, que el 
Letrado de la Administración de Justicia señalará mediante decreto, podrá ampliarse este 
plazo en función de la cuantía o complejidad de la valoración.
3. La tasación de bienes o derechos se hará por su valor de mercado, sin tener en cuenta, 
en caso de bienes inmuebles, las cargas y gravámenes que pesen sobre ellos, respecto de 
las cuales se estará a lo dispuesto en el artículo 666.
4. Hasta transcurridos cinco días desde que el perito designado haya entregado la valo-
ración de los bienes, las partes y los acreedores a que se refiere el artículo 658 podrán 
presentar alegaciones a dicha valoración, así como informes, suscritos por perito tasador, 
en los que se exprese la valoración económica del bien o bienes objeto del avalúo. En tal 
caso, el Letrado de la Administración de Justicia, a la vista de las alegaciones formuladas 
y apreciando todos los informes según las reglas de la sana crítica, determinará, mediante 
decreto, la valoración definitiva a efectos de la ejecución.
La resolución dictada por el Letrado de la Administración de Justicia será susceptible de 
recurso directo de revisión ante el Tribunal que dictó la orden general de ejecución.
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hipotecados y pignorados, concluyendo con el examen de la subasta voluntaria y la integración de 
la regulación contenida en la Ley de Jurisdicción Voluntaria 15/2015, de 2 de julio con las disposi-
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