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PROLOGO

Subastas paso a paso es una obra dirigida a estudiantes, opositores y profesio-
nales que inician una primera aproximacion al estudio y aplicacién practica de la
subasta judicial, que igualmente estimamos resultard provechosa como comple-
mento de las practicas necesarias que a los estudiantes del Grado en Derecho ha
impuesto el Plan Bolonia en las clases de Derecho Procesal.

En este sentido, resalta su utilidad para lograr una visién global al tiempo que
pormenorizada de este medio de enajenacion de los bienes trabados en la ejecu-
cion forzosa dineraria e hipotecaria, que precisan los universitarios y los oposito-
res a ingresar en los diferentes Cuerpos de la Administracion de Justicia, Jueces,
Letrados de la Administraciéon de Justicia, Gestores, Tramitadores y Auxiliares, asi
como Abogados y Procuradores que se enfrentan al, a veces, intrincado campo
de la ejecucidn referida, por otro lado la mas frecuente y habitual en la practica.

Con la intencién de proporcionar al lector una visién clara y estructurada de la
regulacién legal de la subasta judicial y su plasmacién en el Portal de Subastas
Electronicas, la obra, tras situarnos en el conjunto de la subasta y sus diferentes
clases, estructura en cuatro fases la tramitacién procesal de la subasta judicial que
posteriormente desarrolla, refiriendo en un sencillo lenguaje el discurrir de cada
una de esas fases a través del articulado de la Ley de Enjuiciamiento Civil cuyos
preceptos ordena y vincula a la aplicacion practica de la subasta en el Portal de
Subastas Electroénicas, facilitAndonos de esta manera un conocimiento organizado
del devenir de los diferentes momentos procesales a través de los cuales, paso a
paso, el bien embargado es finalmente subastado y adjudicado al postor.

Alcanzada esa visidon global del desarrollo de la subasta judicial a través del
estudio de la subasta de bienes muebles, el libro nos explica, siguiendo el mismo
esquema, los pasos de la subasta de bienes inmuebles y de bienes hipotecados,
destacando e incidiendo en la explicacidon de las especialidades de estas Ultimas
clases de subasta en relacion al esquema general de la subasta de bienes muebles,
proporcionandonos de esta forma junto a una perspectiva global de la subasta,
una vision individualizada de los diferentes tipos de subastas judiciales regulados
en la LEC. Por ultimo, Subastas paso a paso, nos muestra las especialidades que
respecto de la subasta de bienes muebles e inmuebles que regula la LEC se esta-
blecen en la ordenacién de la subasta voluntaria regulada en la Ley de Jurisdiccién
Voluntaria 15/2015 de 15 de julio, incorporando una referencia a los preceptos
procesales civiles a los que remite la misma, lo que facilita el estudio de este ex-
pediente.

Encontramos finalmente en esta obra, a modo de sintesis, resimenes esquema-
ticos, en diferentes cuadros explicativos, de cada uno de los diferentes tipos de su-
bastas judiciales que nos permite contemplar visualmente la tramitacién procesal
que, paso a paso, hemos ido desarrollando a lo largo de sus diferentes capitulos.
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INTRODUCCION

Como seguramente es conocido por todos los que como estudiantes, oposito-
res o profesionales de la practica juridica se inician en el estudio del procedimiento
de apremio, nuestro ordenamiento juridico contempla la subasta como uno de los
medios de enajenacion de los bienes embargados que ha de tener lugar cuando
dichos bienes no son susceptibles de entrega directa al acreedor y no se ha apro-
bado respecto a su realizacién convenio alguno.

En este sentido, recordemos que el articulo 636.2 LEC establece que:

A falta de convenio de realizacion, la enajenacion de los bienes embargados se
llevara a cabo mediante alguno de los siguientes procedimientos:

1.° (La) enajenacion por medio de persona o entidad especializada, en los casos
y en la forma previstos en esta Ley y, (en sequndo lugar, a través de la)

2.° Subasta judicial.

No obstante este caracter de la subasta, si queremos subordinado, a la inexis-
tencia de convenio de realizacién o enajenacién por medio de persona o entidad
especializada, el mismo precepto legal establece en su apartado 3.° que “sin per-
Juicio de lo dispuesto (en los apartados anteriores), una vez embargados los bienes
por el Letrado de la Administracion de Justicia (LAJ)', se practicaran las actuaciones
precisas para la subasta judicial de los mismos, que se producira en el plazo sena-
lado si antes no se solicita y se ordena, con arreglo a lo previsto en esta Ley, que la
realizacion forzosa se lleve a cabo de manera diferente”.

Podemos por tanto concluir que nuestro ordenamiento esta destacando, en de-
finitiva, la importancia de la subasta como procedimiento de realizacion de ca-
racter general por cuanto la ley ordena que si los bienes embargados no son de
aquellos que han de realizarse mediante entrega directa al acreedor (tal ocurre con
el embargo de dinero en efectivo o saldos de cuentas corrientes), inmediatamente
después de trabarse el embargo han de practicarse las actuaciones precisas para
poder concluir en el acto de la subasta propiamente dicho.

1 Establece la Disposicion adicional primera de la Ley Organica 7/2015, de 21 de julio, por la que
se modifica la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial, que a partir de la entrada
en vigor de la misma, todas las referencias que se contengan en la Ley Orgénica 6/1985, de 1 de
julio, del Poder Judicial, asi como en otras normas juridicas, a Secretarios judiciales y Secretarios
sustitutos, deberadn entenderse hechas, respectivamente, a Letrados de la Administracion de
Justicia (LAJ) y Letrados de la Administracion de Justicia suplentes.

En este sentido, en la presente obra se ha procedido a adecuar la terminologia respecto a las
referencias a la figura del Letrado de la Administracion de Justicia.

15






1.
LA SUBASTA JUDICIAL:
CLASES DE SUBASTAS

Si bien, en este momento estamos empleando el término subasta en un sentido
genérico, en rigor es preciso que diferenciemos dos clases de subastas: las subas-
tas voluntarias y las subastas judiciales en los procedimientos de apremio.

1.1. Las subastas voluntarias

Las denominadas SUBASTAS VOLUNTARIAS vienen reguladas:

¢ De un lado, en la actual Ley de Jurisdiccion Voluntaria 15/2015, de 2 ju-
lio (LJV), que, dedica su Titulo VII (articulos 108 a 111) a los expedientes
de subastas voluntarias cuya competencia atribuye al Letrado de la Admi-
nistracion de Justicia (LAJ). Se trata de expedientes que se circunscriben
a aquellos supuestos en los que, a instancia del propio interesado, debe
procederse, fuera de un procedimiento de apremio, a la enajenacién en
subasta de bienes o derechos determinados (art. 108 LJV).

¢ De otro, en la Ley del Notariado de 28 de mayo de 1862 en la que en virtud
de la Disposicion Final Undécima de la Ley de Jurisdiccion Voluntaria, se
ha incorporado un Titulo VIl (Intervencion de los Notarios en expedientes y
actas especiales) que incluye un Capitulo V (arts. 72 a 77), relativo al expe-
diente de subasta notarial, atribuida a los Notarios en cumplimiento de una
disposicién legal, resolucion judicial o administrativa, cldusula contractual
o testamentaria o en ejecucion de un laudo arbitral o acuerdo de mediacién
o por pacto especial en instrumento publico o, cuando se trate de subasta
voluntaria (art. 72 L. Notariado).

Tengamos presente, no obstante, que ambos tipos de subastas voluntarias se
llevaran a cabo, segun senalan dichas leyes, de forma electrénica en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal BOE, que estudiaremos con detenimiento en un
momento posterior.

Por su parte, la SUBASTA JUDICIAL, regulada en la LEC, se incardina en el pro-
cedimiento de apremio, y a su vez nos permite diferenciar segun la naturaleza del
titulo ejecutivo de que se trate, dos supuestos:

¢ La subasta judicial en el &mbito del procedimiento de ejecucién ordinario,
esto es, la que pueda tener lugar en los procedimientos derivados de titulos

17



SUBASTAS JUDICIALES

judiciales y extrajudiciales, bien emanados de autoridades nacionales, bien
en los casos previstos legalmente, de autoridades extranjeras vy,

¢ La subasta en el &mbito del procedimiento de ejecucion hipotecaria y pig-
noraticia.

De igual manera, si bien en otro orden, debemos diferenciar una segunda clasi-
ficacion de la subasta segun la naturaleza MUEBLE o INMUEBLE del bien objeto
de realizacion. No obstante, teniendo presente que, como veremos seguidamente,
la nueva regulacion de la subasta electrénica diferencia como un tercer tipo en el
Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado (AEBOE) la
subasta de VEHICULQOS.

Por dltimo, no podemos olvidar que las normas reguladoras de la subasta de
bienes muebles que vamos a desarrollar presentan un caracter general, en cuanto
las mismas resultan de aplicacion a la subasta de bienes inmuebles respecto de las
cuales la regulacién de la LEC se limita a recoger las especialidades que derivan
de la naturaleza del bien.

Asi lo establece el articulo 655 LEC que al fijar el &mbito de aplicacién de las
normas reguladoras de la subasta de bienes inmuebles dispone que:

Articulo 655. Ambito de aplicacion de esta seccién y aplicacion supletoria
de las disposiciones de la seccion anterior.

1. Las normas de esta seccion se aplicaran a las subastas de bienes inmuebles
y a las de bienes muebles sujetos a un régimen de publicidad registral similar al de
aquéllos. (Anadiendo que)

2. En las subastas a que se refiere el apartado anterior seran aplicables las nor-
mas de la subasta de bienes muebles, salvo las especialidades que se establecen
en los articulos siguientes.

En otro &mbito y antes de entrar en el estudio de las diferentes clases de subas-
ta, se hace preciso que nos familiaricemos con la regulacion de la materia y en este
sentido, tenemos que destacar que la actual REGULACION DE LA SUBASTA en la
LEC, como se resume en la Circular 2/2015 del Secretario General de la Adminis-
tracion de Justicia relativa a la entrada en funcionamiento del Portal Electrénico de
Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado (AEBOE), es fruto de las
reformas habidas en aquella a consecuencia de la entrada en vigor de las LEYES:

e 19/2015, DE 13 DE JULIO, de medidas de reforma administrativa en el am-
bito de la Administracion de Justicia y del Registro Civil, que introduce la
regulacion de las subastas electronicas vy,

e 42/2015, de 5 DE OCTUBRE, de reforma de la Ley 1/2000, de 7 de ene-
ro, de Enjuiciamiento Civil, que introduce modificaciones tendentes al uso
corriente y normalizado de las comunicaciones teleméaticas y las nuevas
tecnologias en el ambito procesal.

Exponente de esta regulacion es, como nos sefnala la referida Circular 2/2015?,
la subasta electrénica que facilita la concurrencia, sin desplazamientos de los pos-
tores al Juzgado.

Pasamos asi, en este momento, a introducir brevemente la figura de la subasta
electroénica.

2 Circular 2/2015 del Secretario General de la Administracion de Justicia, relativa a la entrada en
funcionamiento del Portal Electrénico de Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.
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1.2. Las subastas electronicas

Como todos conocemos, la subasta como forma de realizacion o enajenacion de
los bienes embargados se caracteriza por la publica concurrencia o publica licitacién
que, como pone de manifiesto el Preambulo de la Ley 19/2015, de 13 de julio, de
medidas de reforma administrativa en el &mbito de la Administracion de Justicia y
del Registro Civil, persigue como objetivo garantizar tanto /a transparencia del proce-
dimiento como la obtencion del mayor rendimiento posible de la venta de los bienes®.

Atendiendo a dichos objetivos, la Ley 19/15 reforma la LEC introduciendo el sis-
tema de subastas electronicas a través de un Portal Unico de subastas judiciales y
administrativas en la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.

La creacion en la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado de un PORTAL ELEC-
TRONICO DE SUBASTAS para su celebracién, segun nos indica el Predmbulo de
aquella* “pretende lograr una mayor simplificacion administrativa al tiempo que evitar
el solapamiento de procedimientos”. La existencia de un solo Portal, anade, ofrece
ademas ventajas tales como “familiarizar al usuario con un unico entorno, bastando
que se dé de alta en un unico lugar para poder participar en todo tipo de subastas”.

En este sentido, el articulo publicado on line por “derechobancario.org” nos des-
taca como la propia Administracién de Justicia en su pagina web, indica que “/a
existencia de un unico portal de subastas permitira al ciudadano, una vez registrado
en el mismo, una mayor facilidad para intervenir en ellas ya que la forma de realizar el
depdsito para participar serd comun para las subastas judiciales y las administrativas,
no debera desplazarse a las sedes u oficinas para realizar las pujas y le permitira recibir
alertas sobre subastas de bienes en las que pudiera estar interesado”.

El mismo Predmbulo que estamos estudiando nos viene a subrayar las ventajas
de la subasta electronica frente a la subasta presencial a la que viene a poner fin,
y asi nos dice que la subasta electrénica “permite multiplicar la publicidad de los
procedimientos, facilitar informacion casi ilimitada tanto de la subasta como del bien
y pujar casi en cualquier momento y desde cualquier lugar”.

La seguridad juridica, como igualmente indica el PreAmbulo del texto legal, que-
da garantizada por cuanto “desde el principio se produce una identificacion inequi-
voca de quienes intervienen en el procedimiento electronico, mediante certificado
reconocido de firma electronica o mediante firma con sistemas de claves previa-
mente concertadas”, que posteriormente expondremos.

El “sistema”, ahade la Ley, “garantiza con certificado electronico todas y cada
una de las transacciones, en las que un sello determinara el momento exacto en
el que tuvieron lugar; el certificado reconocido de firma electronica, unido al sello
de tiempo y a la trazabilidad de todos los procesos, garantiza de forma absoluta la
transparencia del procedimiento”. Sin perjuicio, como puntualiza, de la existencia
de un responsable de la subasta, el Letrado de la Administracion de Justicia, “a/
que debe suministrarsele la informacion necesaria para que pueda supervisar que el
procedimiento se ha desarrollado correctamente”,

3 Vid. PredAmbulo de la Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el
ambito de la Administracion de Justicia y del Registro Civil.

4 Predmbulo de la Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el &mbito
de la Administracién de Justicia y del Registro Civil.

5 http://derechobancario.org/subasta-electronica-lec/

19



SUBASTAS
JUDICIALES PASO A PASO

Subastas judiciales paso a paso, facilita al lector un rapido y sencillo conocimiento de los
trdmites de la subasta judicial que regula la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil, particularmente
tras haberse introducido en nuestro ordenamiento juridico procesal la subasta electrénica con
la reforma efectuada por la Ley 19/2015, de 13 de julio.

Refiriendo las diferentes clases de subastas judiciales y partiendo de la distincion de cuatro
fases en el devenir de las mismas, su preparacién, convocatoria y anuncio, realizacion y adjudi-
cacion de los bienes subastados, la obra desarrolla pormenorizadamente el trdmite de la subas-
ta judicial. De un lado, individualiza la subasta segun la naturaleza mueble o inmueble del bien
objeto de realizacion; de otro, destaca las particularidades de la subasta de los bienes inmuebles
y de los bienes hipotecados y pignorados, concluyendo con el examen de la subasta voluntaria
y la integracién de la regulacién contenida en la Ley de Jurisdiccion Voluntaria 15/2015, de 2 de
julio con las disposiciones vigentes del texto procesal civil.

Las constantes referencias al articulado de la LEC y los esquemas que incorpora la presente
obra permiten asimismo al lector un conocimiento global y visualmente estructurado del proce-
so de la subasta, tanto de manera generalizada como singularizada en funcién de cada uno de
los diferentes tipos de subastas judiciales existentes.
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Instruccién, Juzgados Mixtos, en los que a través del conocimiento de
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de la subasta judicial que plasma en la obra.
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