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1. �INTRODUCCIÓN. PRIOR TEM-
PORE POTIOR IURE  COMO APA-
R E N T E  V E R D A D  I N C O N T R O -
VERTIBLE CUESTIONADA POR 
LOS HECHOS

Con mucha, muchísima frecuencia se 
dice -a modo de regla, máxima o principio 
indiscutible- prior tempore potior iure, figu-
rando tal expresión en el escudo de los Re-
gistradores de la Propiedad.

Se dice, también, prior in tempore, potior 
in iure; prior atque potentior est. Se dice, en 
inglés, firts in time, firts in law. Se dice, en 
lógica contrapartida, paritas temporis tribuit 
paritatem iuris1.

1  DOMINGO/RODRÍGUEZ-ANTOLÍN refie-
ren la regla Paritas temporis a Jacobo Butrigario, “In 
priman et secundam Veteris Digesti partem”, II, ad D. 
13.7.20.1 “Si pluribus”, n.º 1, p. 152. “La igualdad de 
tiempo -dicen- otorga igualdad de derecho”.
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Como su propio título indica, el presente estudio pretende realizar 
un análisis crítico de la máxima prior tempore potior iure, pretendida ver-
dad incontrovertible, cuestionada, a la postre, por los hechos. Se pone 
de relieve, al respecto, la aparición de la dicha máxima, tal y como hoy la 
conocemos, en el Medievo, que no en Roma, poniéndose de relieve, tam-
bién, su escaso o nulo funcionamiento en clave de doble venta o de con-
currencia y prelación de créditos, lo cual permite pensar en su falsedad o, 
cuando menos, en su relatividad, pensamiento que se puede extender, por 
otra parte y como regla general, a las reglas, máximas, brocardos, axiomas 
y principios diversos.

El autor, Carlos Rogel Vide, catedrático emérito de la Universidad 
Complutense de Madrid, colabora activamente, desde 1999, con la Edi-
torial Reus, dirigiendo la Revista General de Legislación y Jurisprudencia 
así como diversas colecciones entre las que cabe señalar la Jurídica Ge-
neral, la de Derecho Español Contemporáneo, la Biblioteca Iberoameri-
cana de Derecho y la de Propiedad Intelectual. Coordina, también, este 
Foro de debate jurídico, habiendo escrito diversos artículos y libros en el 
ámbito del Derecho civil.
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